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Adjacente a la gare de Bussigny,

une ancienne friche industrielle

cede la place 8 CotéGare, une zone
mixte d habitation qui conjugue forte
densité et qualite de vie.




Longeant bes vaoies de chemin de fer, la parcelle de 22 600 m*
est achetde en 2005 par HRS Real Extate A, Aprés un mandat
diétude paralléle, ke projet de CCHE remporte le concours, Le
projel et &dé en 2007 aux deux maitres diouveage, Baloise
Vie SA ¢t la Fondation Turidomus, tandis gue HRS conserve la
direction des travaus ¢f assure la réalisation ¢n entreprise tolale,

ChtéGare comple 5 immeubles d'habitation, un parking
et un bitiment administratif d'une superiicie de 3600 m’, Le
premier immeuble a étd achevé en mars 2024, Les 4 autres
immeubles seront progressivement disponibles d"ici novembre
2024, s0it au tolal 475 logements en location, du studio au 5
pieces ; A terme 10004 1200 habilants sont attendus. Le plan de
quariier déterming le positionnement du parking silo pris des
voics, servant de barritre contre les accidents majeurs f conine
les nuizances sonores ¢t les vibrations,

Avee un indioe dutilisation du sol de 2, e sonl 47 S00 m' de
plancher qui soni construils, = Avant oe projet, je n'avais jamais vu
une belle densite aulonisde =, Sexclame Philippe Steiner, architecte
et chef de projet développement chez CCHE Lausanne SA, Le
proget de CCHE a séduit par la fonte identité dégapée par les
bdiiments d"habitation, implantés ¢n [lot formant un fron
contre Pextéricwr, aves un intdricer plus calme., Lia morphobogee
aé¢ développée partamt de ba forme urbaine de 'ilot, qui a été
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mchelé pour intégrer au voisinage, aved des ouvertures qui le
connectent xu tissy urbain, Lahauteur des bitiments a &€ ajustée
en rdduisant les volumes au sud 3 5 dages et augmentant ceux
au nond & @ Etages, afin de crder des vues sur I"horiaon.

UNEBALADEET TROIS STRATES

Lridée forte de CotéGare, pour casser ka venticaling des volumes
et apporter de la vie, consiste en une coursive qui nelie ous les
batiments. Cette halade architecturale, en pamie creuse dans |2
bitiment, s lance dans les airs of Gt le tour die tout be quariier
& un nivesu intermé e, créant des espaces die renconine. Elle
relie les immmeubles par des passenclles avant de débowcher sur
la toiture du parking silo, une surface de 3600 m? transformée
en un vaste plateau dactivités comprenant des terrains de jeu,
de sport of des polagers. En Suisse romande, une telle balade
st une premiéee, Elle divise les grands volumes en trois 20068
distinctes : la strate inféricure, la strate intermédinine ¢f [a strate
supéricure, Chacune se distinguee par des finitions différentes, qui
s manifestent aussi bien i lintéricur des appartenents que sur
les fagades: au niveau inférieur, un crépi rastique sirié brun; au
nivean imermédizine, du métal; e en dessus, un onépd plus aéné
aux couleurs pastel, Les typologics des appartements varient
ausst en fonction des strates. Au rez-de-chaussée, des duplex
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of triplex aves jardin, favorisamt lentrée de la lumadne; en strate
intermediaire, des lofts & plans plutdt inédins: wndis que dans la
partie supéricurne, des appartements plus traditionnels de deux
rois pidces sonl proposés.

Les Finitions varient ¢n fonction du maitre d'ouvrage
el des strates. « Pour nous, cela complexifie e chantier ¢n
e qui concerne 'approvisionnement, be suivi des travaux
¢t les commandes =, souligne Gabor Horvath, architecte et
directewr de projels poar HRS qui a utilisé Lean Management
pour eptimizer le planning de construction, Towl ¢ projet de
ChtdGare o éié développé en BIM, permetiant de collaborer de
maniére viruelle sur une plateforme, ainsi que de procéder &
la coordination interdisciplinaire et Vextraction des donndes
a laide des magquettes numdrigques. 115zt dun des premiers
grands projets de HRS entiérement congus el péalisés en BIM,

Liz site est chauffd & '¢nergic glothermigque, ce qui implique
150 sondes de 300 m de profondeur ayant nécessiné de nombreuses
£tudes et mesures de complémentaines sur be chantier, Le syatéme
de b pomipe 4 chaleur est réversible, pernsettant le chauffage au
sol en hiver ¢t I¢ géocooling en é14, Des panncaux hybrides en
taiture produisent I'électriciné et 'eaw chaude pour tout e quarticr.,

DE NOMBREUX DEFIS

Les challenges s¢ sont succddés: rpvaux spéciaux le long des
vobes, pestion de la nappe phréatique, un chéne centenaine 4
conserver sur e site. Tout le gquanier sud de Bussigny est en 2one
inddwstreelle: les trains et le passage de nombreux posds lourds
wres 108 be matin sont sources de nuisances sonores. Afin que les
lescataires puissen ouver leur fenétre la nuat, les chambres son
dauipées de fendtres avec un vitrage (e gui refléchit le bnuit tou
cn permcitant la circulation de Pair & travers de petites fentes,
assurant nse une adratbon adéguate.

Depuis des années, CCHE a diversifié¢ ses activités
avec Vobjectil de maiiriser toutes les échelles de ses projels
d'architecture, de N'urbanisme et e développement de guartiers
jusqua architecture dfintéricur, le design dobjets ¢t Ia
signalétique, CowGare o 1€ Poccasion dutiliser le produi
« Dedlale =, développé avee Ventreprise Godelmann. Fruit de la
créativitd des designers industricls de CCHE, ces dallettes en
bfton hexagonales avee de fines rinures oment le sol de labalade
architecturale. Les designers ont également pris en charge la
signabétique commenciale du quartier,
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ARFOLLA - ARCHITECTES PAYSAGISTES

Arfolis, spdcislisne de 1'architecture peysagérs,
& Spparnd fon gagertlds su prajer Cheddare am
vigdtalisant 1'enesmble de ce guartier wrbain
defide, svee Lo gartl prle d"ecplainer la hautdur,
Dus roses de natere ont dté intégrdes & tous les
Alvgduz: lo eour do 1"1lee, Bed taltypred
vigdtalinden, slnel que la promensde suspendus
entre lee BAtiments. Aves un objectif: permenire
b la vigdtation de colonlser 1o bdtl. Arfolia a
pérd Lrenseable dos aadnagesenty sxtdrisurs. la
Eontlon den sawe pluvislew avec L1 imfiltration
dang Ie asl, singd gue 1s gualification en
Paccerelbllitd rdordative der nouas. Cliddare a
$ud le prenigr projer en BIM d"Arfolis,
{1lusirant e wielon novatrice do I agande.

SOLTOP-ENERGIE 5A

SOLTOP Emergie SA & collaberd au projetr CitéGare
b Bupsigny en installant dee panndaux sctife
EIGD-EWISS au plafond dana les comserces of
buradws, Co syeidnd, Tenctlonagnt par
rayonnensnr, diffule wne sabisnce en chaclTege ou
en rafradchisienant entoptisnnalle o faly do sa
répctivite imsddiste, offrant sinsd sux
utlligatowrs wn ¢onfort sptissl &a oyt Tosgd.

Le rdgims b trés bases tenpdraturs pereat de
rébaliger dod deshsales d"dnergle Fenarguabled.
Autrs svantage. le systers n'dmzet awtund nulsance
pORarE 8% A6 ASEEERLYE pAE dTERTFEiEn
ppiciflque. contralrenant & woe ¢linatigaticn,

L antrops iee dbvelapps o1 produll ses pasnEmLx
rayornante an Solise



